POLNOZEM - MOJA PODA

Report o parcele

Objednavka €. 18120 - Ukazkovy report - vyhotovené 12. 09. 2026

Suhrn
Parcely Celkova vymera Orientacny rocny najom Odvod pri odfati
1 1585 m? 9€ 1110€

665 az 1 290 €

orientac¢na hodnota parcely (1z 1 s dostatocnymi podkladmi)

Kat. Gizemie Reg. Parcela Vymera Druh Lv Vlastnikov

Lehétka pod Vrchom E 1245 1585 m? Orna poda 412 2

Toto je ukazkovy report. Nazov katastralneho uzemia, Cisla parciel a listu vlastnictva, mena
vlastnikov a uZzivatelov st vymyslené. Struktira, rozsah a spésob vypoctov zodpovedaju
skuto¢nému reportu balika MOJA PODA.
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Parcela E 1245 - Lehdtka pod Vrchom

obec Lehdtka pod Vrchom - okres Krupina - kéd k. 4. 800123

Vymera Druh pozemku List vlastnictva Skupina kvality p6dy

1585 m? Orna pdda 412 8

artofoto © UGKK SR, CC BY 4.0 - parcely © UGKK SR ortofote © UGKK SR, CC BY 4.0

Parcela na ortofote Okolie parcely

I E tofota © UGKK SR, CC BY 4.0 - BPE] © NPPC-VUPOP
BPE) 0277262 < a— =g ]
skupina kvality 8 — malo kvalitna | / N 4 2

“— parcely registra C !/ | Kvalita pédy (BPE))
| parcely registra E / Ml 8 — malo kvalitna
100 m ~, 100 m

Katastralna mapa so susednymi parcelami Kvalita pody (BPEJ) v okoli

List vlastnictva a vlastnici

Cislo listu vlastnictva 412

Druh pozemku Orna pbda

Vymera podla katastra 1585 m?

Umiestnenie Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Udaje z listu vlastnictva platné k 10.9.2026 18:00:00, pre&itané 2026-09-12 07:49:00 z Portalu ESKN (kataster.skgeodesy.sk).
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Vlastnici a spoluvlastnici

Zvyme
# Viastnik podiel ~"Y™*Y  T1itul nadobudnutia
parcely
1 Kovacova Méria, nar. 1/2 792 m? Rozhodnutie SN zo dfia 16.10.1972 £.970/71 vz1/73
14.03.1958

Lipova 12, Zvolen

2 HRU§KAJozef 1/2 792 m? PKV ¢.58-B1, skuto¢na drzba zo dna 2.5.1947 ¢d.655,656, dedenie
a delba zo dna 21.2.1911 ¢d.1286, skutocné rozdelenie zo dna

61 (m. Anna r. Bielikova)
2.4.1947 ¢d.500

v sprave: Slovensky
pozemkovy fond (nezisteny
vlastnik)

Podiely v sprave Slovenského pozemkového fondu. Na tomto LV je 1 vlastnik evidovany ako
nezisteny alebo neznamy - jeho podiel spravuje SPF (zakon €. 180/1995 Z. z.). Takyto podiel sa da
vysporiadat dedi¢skym konanim alebo dodato¢nym prejednanim dedicstva, ak viete preukazat, kto
bol pévodny vlastnik.

Spravcovia, ndjomcovia a iné opravnené osoby

Spravcovia
* Slovensky pozemkovy fond, Buidkova cesta 36, Bratislava 11, 817 47, 1C0:17335345

e Kvlastnikovi por. €. 2 je pod por. €. 3 sprava na vSetky parcely tohoto listu vlastnictva

Tarchy (East C)

K vlastnikom por. €. 1, 2: Vecné bremeno opravnenia zriadovat a prevadzkovat verejné siete a
stavat'a umiestnovat'ich vedenia alebo ich iné Casti, ako aj pridruzené prostriedky, na cudzej
nehnutelnosti alebo v cudzej nehnutelnosti alebo cudzie nehnutelnosti nimi krizovat na
nehnutelnost: KNE parc. €. 1245 v rozsahu G1-212/2025 v prospech opravneného SIETE
SLOVENSKO, a.s., Bratislava, ICO 12345678 - Z 1104/2025 - 2/26

Ostatné parcely na tom istom LV (6)

Reg. Parcela Vymera Druh

E 418 233 m? Zahrada

E 733/1 2 m? Zahrada

E 733/2 395 m? Zéhrada

E 1245 1 585 m? Orna poda

E 1980 159 m? Zastavana plocha a nadvorie
E 2311 544 m? Trvaly travny porast
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Poda a bonita

Kéd BPEJ 0277262 - skupina kvality 8 z 9 (malo kvalitna péda)
Klimaticky region dostatocne teply, suchy, pahorkatinovy

Podny typ kambizeme

Zrnitost - hibka - skelet stredne tazké pody - plytké pédy - silne skeletovité

Uradné hodnota pady (vyhl. 38/2005)  0,0432 €/m? - za cell parcelu 68,40 €

Uradna hodnota sltZi na ocefiovanie pri pozemkovych Gpravéach, nie je to
trhova cena.

Odvod za odnatie z polnohospodarskej pody

Ak by sa parcela trvalo odnala z polnohospodarskej pddy (napriklad na vystavbu), odvod podla NV SR
€. 58/2013 Z. z. v zneni NV €. 110/2025 Z. z., priloha by bol:

Sadzba pre skupinu kvality 8 0,700 €/m?

Spoplatnena vymera 1 585 m?

Odvod bez modifikatorov 1 109,50 €

So zavlahami (+50 %) 1 664,25 € - plati len, ak je na parcele funkéné zavlahové
zariadenie

Rozpis: zékladna sadzba pre skupinu kvality 8: 0.700 €/m? - 0.700 €/m? x 1585 m? = 1 109.50 €

V okoli st evidované hydromelioracné objekty. Ak je zariadenie funkcné a tyka sa tejto parcely, sadzba sa podla 8 2 ods. 1 NV
58/2013 zvySuje o 50 %. Evidencia sama o sebe to nedokazuje - treba stanovisko Hydromelioracii, $. p.

Pri nadvéznosti na zastavané Gzemie obce sa sadzba zniZuje o 30 %; pozemok pod bytovou budovou do 200 m? je od odvodu
oslobodeny (8 2 a § 4 NV 58/2013).

Kto na pozemku hospodari a obvyklé najomné

Podla evidencie PPA (GSAA) na parcele hospodari:
e AGRO LEHOTKA s.r.o0., ICO 87654321 - plodina: Trvaly trdvny porast

UZivatel podla GSAA nemusi byt ten, s kym mate ndjomnu zmluvu - pri nahradnych pozemkoch sa evidencia a zmluva liSia.

Obvykla vySka najomného v k. . Lehdtka pod Vrchom za rok 2025: 55,96 €/ha.

Pre tuto parcelu (1 585 m?) to zodpoveda orienta¢nému najmu 8,87 € ro€ne. Zverejiiuje MPRV SR
(mpsr.sk/ovn) podla zakona €. 504/2003 Z. z.; je to referencna vyska, skuto¢ny najom je vec
dohody.

Orientacna hodnota

665 az 1 290 €

orientacny stred 1075 € - 0,68 €/m? - spolahlivost vyssia - polnohospodarska péda
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Metéda Rozpatie Zdroj

Uradnd hodnota x 137 a2 NPPC-VUPOP (vyhlaska & 38/2005 Z. z.)
obvykly nasobok trhu 342 €
V}'/nosova' hodnota z 443 a7z MPRYV SR, obvykla vyska najomného

obvyklého najomného 887 €

Priemernd cena v okrese 571 az Median ponuk nehnutelnosti.sk (vratane reality.sk/topreality.sk) + bazos.sk,
856 € 9.9.2026; polnohosp. n=8, stavebné n=13; POZOR: malo polnohosp. inzeratov

Zrealizované ceny pody 860 az 1 Eurostat apri_lprc ((daje Statistického tradu SR)

v SR 290 €

Orientacny odhad z verejnych podkladov (Uradnéd hodnota, obvyklé ndjomné, ceny v okrese, zrealizované ceny v SR). Nenahradza
znalecky posudok ani ponuku kupujuceho.

Terén a podlozZie

Nadmorska vySka 307 mn. m.
Sklon - expozicia 3,9 % (2,2°) - SV
Radénové riziko stredné

Zosuvy - loZiska - staré banské diela Ziadne evidované

Obmedzenia a ochranné pasma
Ochrana prirody mimo chranenych Uzemi, 1. stupen ochrany

Vodohospodarske limity mimo chranenej vodohospodarskej oblasti - 0 ochranné
pasma vodnych zdrojov do 500 m

Hydromelioracné zariadenia do 500 m zavlahové objekty: 1, rurova siet: O - evidencia, nie
potvrdenie funkZnosti

Pristup, cesty a obec

Cesty do 3 km - elektrina cesta I. triedy; cesta lll. triedy (2x) - Stredoslovenska
distribucna (SSD)

Obec - okres - kraj Leh6tka pod Vrchom - Krupina - Banskobystricky kraj

Co vidno na leteckej snimke

VyuZitie podla snimky neobhospodarované, zatial bez naletu
Pristup - okolie - stavby pristup po polnej ceste - otvorena polnohospodarska krajina -
bez stavieb

Vedené ako orna pdda, ale nie je zorana - sucha Iuka alebo uhor. Juhovychodny cip zasahuje do lesa.

Uzky péS. Automatické posudenie snimky, méze sa mylit; do orientacnej hodnoty nevstupuje.
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Co s tym dalej

* Parcelu uziva polnohospodarsky subjekt. Overte, ¢i mate s nim najomnu zmluvu a ¢i najom
zodpoveda obvyklej vySke ndjomného. Bez zmluvy sa da najom vymahat spatne.

 Cast'podielov je v sprave SPF (nezisteni vlastnici). Ak ide o vasich predkov, riesenim je dodato¢né
prejednanie dedicCstva - podklady su titul nadobudnutia a rodné listy.

* Parcela je v registri E - jej hranice nemusia zodpovedat tomu, o vidno v teréne, a v katastralnej
mape mobze byt prekryta C-parcelami inych vlastnikov. Pred predajom Ci stavbou je vhodné dat
vyhotovit geometricky plan.

* Pbdda je v niz3ej skupine kvality, odvod za odnatie je preto nizky - pri zamere vystavby je to vyrazne
mensia poloZka neZ pri najurodnejsich pédach (nad 15 €/m?).

* Polnozem s.r.o. vie poméct's predajom, najmom aj vysporiadanim spoluvlastnictva. Balik AGENT
(rozSirena analyza Uzemia) a sluzby inZinieringu najdete na polnozem.sk.

Zhrnutie a odporucania

€o vlastnite

Podla listu vlastnictva €. 412 (k. U. Leh6tka pod Vrchom) vlastnite spolu s dalSou osobou parcelu
registra E 1245 (1 585 m?, orna pdda). Na tomto LV je evidovanych celkovo 6 parciel, zvy$nych pat'v
tomto reporte nie je rozobranych. Vlastnictvo je rozdelené na polovicu: jednu polovicu drzi Maria
Kovacova, druhu polovicu vedie kataster na meno Jozef Hruska, no kedZe ide o nezisteného vlastnika,
tento podiel v skutocnosti spravuje Slovensky pozemkovy fond. Na parcele je zapisané vecné bremeno
v prospech SIETE SLOVENSKO, a.s. na uloZenie sieti. Parcelu podla evidencie PPA uziva AGRO
LEHOTKA s.r.0.

€o to znamena

Ide o pddu nizSej bonity (skupina kvality 8 z 9), bez stavieb, mimo zastavaného uzemia. Obvyklé
najomné je v tejto lokalite len symbolické (radovo jednotky eur rocne). Polovi¢ny podiel v sprave SPF
stazuje akékolvek nakladanie s pozemkom (predaj, prenajom) - k dispozicii je len polovica, druha
vyzaduje suhlas SPF alebo vysporiadanie dedicstva. Parcela je vedena ako orna pdda, no realne ide o
neobhospodarovanu luku/uhor s pristupom po polnej ceste.

( )

Hodnota podia Al

* Parcela E 1245: 550 az 950 € (stred 750 €) - stred reportu (1 075 €) zniZujem kvoli SPF podielu a
nesuladu skutocného vyuzitia s druhom pozemku.

Ide o orientacny odhad z verejnych podkladov, nie o znalecky posudok.
\ y,

Odporucané kroky

* Overte na SPF (Budkova cesta 36, Bratislava, alebo miestne pracovisko SPF pre okres Krupina), ¢i je
mozné vysporiadat podiel vedeny ako ,nezisteny vlastnik" dedi¢skym konanim.

e Preverte, & je ndjomna zmluva s AGRO LEHOTKA s.r.o. uzatvorend priamo s vami, pripadne
dojednajte najom - obvyklé najomné je nizke, da sa dohodnut aj vyssie.

e Skontrolujte realny stav parcely priamo v teréne, kedZe druh pozemku v katastri nezodpoveda
tomu, o ukazuje letecka snimka - to mdze ovplyvnit' aj dan z nehnutelnosti.

S vysporiadanim podielu, jednanim s SPF, nastavenim najmu alebo pripadnym predajom vam vieme v
Polnozem s.r.o. poméct.
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Zdroje a poctivost udajov

Udaje pochadzaju z verejnych zdrojov: Portal ESKN UGKK SR (list vlastnictva), otvorené data UGKK (geometria parciel, ortofoto),
NPPC-VUPOP (BPEJ, hodnota pody), PPA (GSAA/LPIS), MPRV SR (obvykla vy$ka ndjomného), SGUDS (geolégia, zosuvy, radén),
Hydromelioracie &. p., SOP SR, VUVH, SAZP, SSC Cestn4 databanka, SU SR, Copernicus EU-DEM. Pri kaZdej sekcii je uvedeng, ¢o sa
nezistilo; ni¢ nie je domyslené.

Tento report je informativny. Nenahradza vypis z listu vlastnictva na pravne Ucely (vydava kataster), znalecky posudok ani
uzemnoplanovaciu informaciu obce. Odvod za odnatie je vypocet podla platného nariadenia vlady k datumu vyhotovenia; o
skutocnej vyske rozhoduje organ ochrany pody.

Polnozem s.r.o. - polnozem.sk - ukazkovy report €. 18120 - 12. 09. 2026
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